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bytové jednotky
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Cistirna odpadnich vod

evropsky vyznamna lokalita
ekvivalentni obyvatel (pro COV)
fotovoltaické elektrarny

Hasiésky zachranny sbor

chranéné lozZiskové Gzemi
chranéna oblast pfirodni akumulace vod
individualni automobilova doprava
integrovany zachranny systém
komplexni pozemkové Upravy
katastralni Uzemi

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarsky plan

méstskd hromadnd doprava
regiondlni biocentrum

regionalni biokoridor

rozvojova oblast

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
rodinny diim

specificka oblast

uzemné analytické podklady
Ustecky kraj

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan sidelniho utvaru (dosavadni zemni plan)
Uzemni studie

uzemni systém ekologické kvality
politika Uzemniho rozvoje
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

verejné prospésna opatreni
verejné prospésné stavby
vysokotlaky plynovod

velmi vysokotlaky plynovod
zemédélsky padni fond

zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje
zastavéné Uzemi

zkratky ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti - viz tabulky kapitola 6.2 (navrh)

PGvodni koncepce - dosavadni Gzemni pldn - Uzemni plan SU Lom, Louka u Litvinova a Marianské Radcice

(MISE,s.r.o0. 1996) véetné nasledujicich vydanych Zmén:

Zména ¢.1 UP SU Marianské Radcice (Ing. arch. Hasik 2010), Zména ¢.2 UP SU Marianské Radcice (Ing. arch.

Hasik 2010), Zména ¢.3 UP SU Marianské Radcice (Ing. arch. Hasik 2010),
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno timto tzemnim planem. Hranice zastavéného Uzemi se vymezuje v souladu
s §58 zakona 183/2006 Sh. k ¢ervnu 2025. Hranice zastavéného Gzemi je zobrazena v kazdém vykresu.

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO
HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Stanovuji se ndsledujici zasady koncepce rozvoje obce:

A. CELKOVA URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasady zvolené strategie na dalsi rozvoj obce:
1. Pfizpusobit rozvoj obce postupu tézebni €innosti v tizemi
Plo$ny extenzivni rozvoj obce neni mozny nebo minimalni
Plochy pro rozvoj a konverzi predevsim uvnitf zastavéného Uzemi.
2. Neménit pfiméstsky aZ venkovsky charakter prostiedi v obci

Navrh podporuje integritu venkovského prostredi
3. Dopravni skelet se v Navrhu UP pfizpisobuje tézebnim podminkam v tzemi
Nadrazeny dopravni skelet
= Navrh koridoru 11/254 v severni ¢asti Uzemi
= Prijezd silnice 11/256 Gzemim obce véetné navrhu budouci trasy prelozky je
trvalym fesenim dopravni situace v obci,
= Silnice I1l/2564 zUstava stabilizovana.
Skelet mistnich komunikaci
= Mistni komunikace zUstavaji stabilizované.
Pési, cyklistické a dalsi provozy.
= Je korigovana a doplnéna sit nadfazené i mistni cyklistické dopravy.
4. Stabilizace zelenych ploch sidelnich
UP stabilizuje zelef v zastavéném Uzemi, pfedev$im na veFejnych prostranstvich
5. Stabilizace stavajicich verejnych prostranstvi.
V tzemnim planu se vymezuji stavajici vefejna prostranstvi jako prostifedek pro vyjadreni
nejcennéjsich verejnych prostord.
6. Vyrobni a podnikatelské plochy jsou podporovany ve vyuziti.
Vyroba a skladovani jsou stabilizovany v plose VL.
Rovnéz mensi objekty a arealy, které jsou v pfimém kontaktu s bydlenim a nemaji pfitahovat
zadsadni objem obsluzné dopravy, jsou zafazeny do skupiny ploch VD.
7. Dovybaveni obce neni ukonéeno
V soucasné etapé je daraz kladen na stabilizaci verejné vybavenosti, rozvoj verejné zelené a
sportovné rekreacnich ploch.
8. Koncept technické infrastrukturni vybavenosti resi jen dil¢i problémy.

B. CELKOVA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9. UP navrhuje rozvoj v obci s respektem k usneseni vliady CR z roku 2015 a v rozsahu limit(
tézby po 1.,2, 3. a 4. Aktualizaci ZUR UK
TéZba respektuje neprekrocitelné hranice, pfirozena krajina v obci se minimalizuje.

10. Zasadni uprava a stabilizace zelenych ploch krajinnych.
l:JP podporuje vytvoreni lesoparkového pasu na predélu s tézebnimi plochami
UP stabilizuje ostatni krajinnou zelen

11. Koordinace, korekce a dopInéni USES
UP navrhuje nadfazeny USES v souladu s nadfazenou dokumentaci, vhodné navazuje LSES.
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12. Ostatni zasady:
Nepfipousti rozvoj novych zastavitelnych izemi v izolovanych lokalitach v krajiné
Je podporovana doprovodna zeler komunikaci

2.2 HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Urbanistické a architektonické hodnoty - pozitivni prvky obrazu Gzemi v¢. zastavéného tuzemi

UP respektuje viechny hodnotné objekty:
12 objektd na seznamu kulturnich paméatek CR,
1 historicky vyznamna stavba, soubor — areal kostela a klastera v centru obce,
1 architektonicky cennou stavbu v Uzemi (obecni Ufad)
1 vyznamnou stavebni dominantu (kostel p. Marie Bolestné)
1 nejkvalitnéjsi verejna prostranstvi (stfed obce, navesni prostor)
uzemi s archeologickymi nalezy: celé izemi obce

Pfirodni hodnoty Gzemi:

UP respektuje prvky ochrany pfirody a krajiny, posiluje jejich provézanost a logiku, zakldda systém
verejné zelené, zpresnuje USES.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VC. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanistickd koncepce je v zasadach uvedena v kap.2.1.A., nasledujici text je navazujicim:

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SiDEL

Uzemni plan vychazi z ¢lenéni fe$eného Gzemi na 2 katastry — viz vykres ZCU:
k.d. Maridnské Radcice
k.d. Libkovice u Mostu

3.2 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby viz vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi.

Uvedené vyméry v ha jsou orientaéni (zaokrouhleno), zvolené dimenzovani kapacity se fidi okolni
zastavbou. Udaje modre jsou doporucené.

Pfehled ploch zastavitelnych (Z) a ploch pfestavbovych (P)

rozvojova virs Orientacni | plocha s rozdilnym zplGsobem vyufZiti, Orientacni
plocha vyuzit vyméra v ha | predpokladané vyuziti kapacita max.
MARIANSKE RADCICE
z.1 BV 1,74 | BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE 11 RD
7.2 BV 1,22 | BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE 12 RD
Z3 7z 1|ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA
7.5 BV 0,51 | BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE 5RD
2.6 VD 1,77 |[VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA
7.7 BV 0,44 | BYDLEN/ - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE 4 RD
P.1 VD 2,28 | VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA
2.9 DS 3,56 | Dopravni plocha — prelozka komunikace
LIBKOVICE
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rozvojova vias Orientacni |plocha s rozdilnym zpGsobem vyufiti, Orientacni
vyuZiti L Y . . iy .
plocha vymeéra v ha | pfedpokladané vyufziti kapacita max.
.8 DS 0,41 | Dopravni plocha — napojeni komunikace
suma fes. uz. 12,93 32RD

3.3 NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

UP cilené podporuje systém sidelni zelené a navrhuje:
- stabilizaci systému verejné parkové zelené v zastavéném Uzemi na plochach ZP
- stabilizaci ploch zelené pro kazdodenni rekreaci na plochach OS.

DRUHY ZELENE - viz té kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
Zelen parkova na verejnych prostranstvich ZP:
Plochy zelené uvnitf zastavéného Uzemi, vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné. Intenzita
zalozeni a udrzby zavisi na poloze - od reprezentacnich Uprav na ndvsi az po jednoduché Upravy na
okrajich zastavéného Uzemi. Parkové plochy budou doplnény uli¢ni zeleni, zejména stromoradimi, v

Vv

Zelen soukroma a vyhrazena ZZ:
Plochy privatni i vefejné vyhrazené zelené.

DRUHOVA SKLADBA:
V parkové verejné zeleni bude pouZivan Sirsi sortiment druhd odpovidajici dané lokalité. Osvédcené
neinvazni druhy neptvodnich dfevin mohou byt pouZity v parkové zeleni v pozicich kombinovanych s
izolaéni funkci. V krajinné zeleni a ve skladebnych ¢astech USES budou pouzivany vyhradné domaci
dreviny z plGvodnich spolecenstev.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTO-
VANI
4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

Zelezni¢ni traté a zafizeni:

UP navrhuje:
e stabilizovat téleso funkéni Zelezniéni dopravy
e optimalizaci Zel.traté ¢.134
e vyuzit vybrany usek nefunkéniho télesa vlecky pro cyklistickou dopravu

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

Zakladni komunikaéni systém (silnice 1., Il. a lll.tfidy)

UP respektuje:
e CNZ.D1 - koridor jizni obchvat Lomu o promeénlivé Sifi. Vyziti koridoru CNZ.D1 je podminéno
zaji$ténim zachovani funkci USES, zajisténi priichodu Gzemi pro Zivocichy a zajisténim vysadeb
liniové doprovodné zelené.

UP navrhuje(viz vykres dopravy N5):

e D2 - prelozka silnice 11/256 — Brariany — Marianské Radcice. VyZiti koridoru D2 je podminéno
zajisténim zachovani funkci USES, zajisténim vysadeb liniové doprovodné zelené a souhlasem
organu ochrany lesa.

e D3 - prelozka silnice 1I/256 — Brafiany — Most. VyuZiti koridoru D3 je podminéno zajisténim
vysadeb liniové doprovodné zelené.
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e D4 - nové napojeni II/254 na budouci jizni obchvat Lomu

Mistni a ucelové komunikace

UP navrhuje (viz Vykres Koncepce dopravy):
e Stabilizaci stavajicich mistnich a uéelovych komunikaci

Doprava v klidu

UP navrhuje:

e Resit naroky na dopravu v klidu pro nové objekty vieho druhu pouze na pozemcich k nim
vyuzitim pfinaleZicich

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

UP navrhuje:
e Stabilizovat linky regionalni dopravy

4.1.4 PESi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési doprava
UP nenavrhuje 7adné zmény.

Cyklisticka doprava

UP navrhuje:
e Doplnéni Useku sité cyklistickych tras/cyklostezek dle vykresu koncepce dopravy:
CNU.C1- novy koridor cyklostezky mistniho vyznamu Louka u Litvinova — Branany, Sife 40m
CNZ.C2 — upresnéni koridoru cyklostezky nadmistniho vyznamu (dle pév. C 25 dle ZUR UK
Louka u Litvinova — Branany) — Sife 20m na obé strany od osy

4.1.5 LETECKA DOPRAVA

UP respektuje:
. limity OP letisté Most
. na celém Gzemi OP radaru LaZany

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY
Koncepce prostorovych podminek technické infrastruktury se stanovuje ve vykrese N4.

Doplnuje se soucasny stabilizovany stav.

UP navrhuje:
- prednostné doplnit soucasny stabilizovany stav technické infrastruktury ve verejnych
prostranstvich, vefejné zeleni a komunikacich, respektovat ochrannd a bezpecnostni pasma siti,
zafizeni a staveb technické infrastruktury

4.2.1 ZASOBOVANi vODOU

UP navrhuje:

° Nové Useky vodovodnich uli¢nich fadd pro lokality s pfipojenim na stavajici sit

° Pfi budovani vodovodni sité bude postupovano v souladu s Planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci Usteckého kraje.

° Uliéni fady v rozvojovych plochach musi vyhovovat platnym predpisiim na zajiSténi pozarni

vody. V plochach, kde dodrzeni minimalni dimenze verejnych vodovodl pro zasobovani
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hydrantl pro pozarni Gcely (DN 80) neni mozné nebo vhodné, budou jako zdroj pozarni vody
pro haseni vyuZity prednostné mistni pfirodni vodni zdroje. Jejich konkrétni umisténi a
kapacita musi vyhovovat potfebam pozarni ochrany

. VSechny zastavitelné plochy maji podminku napojeni na verejny vodovodni fad, pokud to
umozni technické podminky v tzemi

4.2.2 ODVODNENi - KANALIZACE

UP navrhuje:
Odvod splaskovych vod
e Nové BIO COV jih — ¢&isténi dilnich vod
° Nové navazujici linie kanalizaénich fad od COV Maridnské Rad¢ice vychod
. PFi budovani kanalizace bude postupovéano v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Usteckého kraje.
. Vsechny zastavitelné plochy maji podminku napojeni na verejny kanalizac¢ni fad, pokud to umozni
technické podminky v tzemi.

Odvod destovych vod

. Destové vody ze stfech musi byt zasakovany na pozemcich pfislusnych jednotlivym objektim
nebo retenovani pro dalsi vyuZiti.

° Srazkové vody z navrzenych zpevnénych ploch (véetné verejnych prostranstvi, komunikaci atd.)
musi byt pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé
prokazatelné nemoznosti vyuzivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano
hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrZzovany (retence) a nasledné
vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici destové kanalizace nebo odvodriovacich
prikop(, resp. do vodniho toku.

4.2.3 ODPADOVE HOSPODARSTVI

UP navrhuje:
ponechani stavajiciho stavu

4.2.4 VODNIi TOKY A NADRZE

UP stabilizuje viechny vodni plochy a toky dle katastru nemovitosti.

4.2.5 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

UP navrhuje:
° napojeni rozvojovych ploch na stavajici sit VN, v pfipadé potfeby budou vybudovany
doplrikové distribucni trafostanice 22/0,4 kV. Umisténi trafostanic musi byt takové,
aby byly pfistupné z vefejného prostoru.

4.2.6 ZASOBOVANIi ZEMNiM PLYNEM A TEPLOVODNIi ZASOBOVANI

UP navrhuje:
° Moznou plynofikaci obce Marianské Radcice lze uskutecnit dle §18 z4k.¢.183/2006Sb.

4.2.7 OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE

UP navrhuje:
e Zdakaz vystavby staveb vétrné energetiky a ploch fotovoltaické energetiky
e Moznost povoleni FVE na stavbach vyjma objektd na seznamu kulturnich pamatek
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4.2.8 PRENOS INFORMACI

UP navrhuje:
e pfipojeni rozvojovych ploch bude na stavajici trasy komunikacnich vedeni
e mozné kabelové sité pro internet dle §18 zak.¢.183/2006Sb.

4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

UP vymezuje tyto zasady:
° rozsifuje plochy pro obcanské vybaveni nad rdmec soucasného stavu
. podporuje samostatné vymezeni vefejné vybavenosti, viz kap. 6 Navrhu

4.3.1 VEREJNE VYBAVENI

UP stabilizuje plochy stavajici ob&anské vybavenosti.

4.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP navrhuje:
. Vymezeni stavajiciho verfejného prostranstvi PU: predprostor u kostela
. plochy ZP zelené na verejnych prostranstvich — hlavni ndvesni prostor a ulici V zahradach

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény jejich vyuziti

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY
Navrh v kap. 2. je rozveden o nasledujici skutecnosti:
Navrh UP Maridnské Rad¢ice klade ddiraz na symbidzu pfirodnich a civilizaénich prvka.

UP respektuje:
Vyznamné krajinné prvky:
Vyznamnymi krajinnymi prvky ze zdkona jsou lesni porosty a vodni toky a jejich nivy.

Nové jsou v UP Marianskych Radéic navrieny:

Lesoparkovy pas ZX
Zpresnéni a doplnéni celého systému USES ve vSech Urovnich - viz kap. 5.2.
Opatreni v zajmu posileni protipovodriové ochrany — viz.kap.5.5.

Tabulka nezastavitelnych ploch (plochy zmén v krajiné)

., orientaéni o o vers
oznaceni virs Ly plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti,
Y vyuziti vymera . . . -
zmény [ha] predpokladané vyuziti
K.1 GU 482,8 | TEZBA NEROSTU
K.2,K3, PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PRIRODNI -
K.4, K.5, ZX 2442 LESOPARK
K.6, K.7
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - PRIRODNI -
K8 MU.s L2 sporTOVNI
K.9 LU 2,9 | PLOCHY LESNI
celkem 731,1
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POPIS NAVRHOVANYCH OPATRENiI PRO PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH ZJISTENYCH
NEBO PREDPOKLADANYCH ZAVAZNYCH ZAPORNYCH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Koncepc¢ni opatieni

Vyuziti plochy K.1 je podminéno zaloZzenim lesoparkového pasu pro zmirnéni plsobeni negativnich
vlivll z téZebni ¢innosti na kvalitu obytného prostredi v obci Marianské Radcice.

Ostatni opatreni

Vyuziti plochy K.1 téZby je podminéno zajisténim opatteni stanovenych v rdmci dokumentace EIA
Pokracovani hornické ¢innosti — I. etapa — Doly Bilina 2019 — 2035 a dalSich podminek stanovenych
pfisluSnymi orgdany statni spravy.

Vyuziti ploch vymezenych v poddolovanych uUzemich je podminéno zpracovanim inZenyrsko-
geologickych posudkd.

Spolec¢na projektova opatreni

Ve vsech zastavitelnych plochach zajistit v maximalni mozné mife zasakovani atmosférickcy srazek
a podporovat tak retenci vody v krajiné.

Zajistit bezpecnou likvidaci odpadnich vod z objektll umisténych na vymezenych rozvojovych
plochach. Pfi rozsitovani stavajicich vyrobnich areall resit likvidaci odpadnich vod komplexné se
soucasnymi provozy.

Minimalizovat rozsah kaceni prvkd a ploch mimolesni zelené.

Minimalizovat rozsah zaboru ZPF.

Pro vysadbu prvkd, linii a ploch mimolesni zelené prednostné vyuZivat pavodni druhy stromU a
kerd.

Zajistit kvalitni architektonické feseni stavebnich objektd respektujici charakter a méfitko okolni
krajiny.

Vyuziti vSech rozvojovych ploch je zdlvodu slozZitych geologickych podminek podminéno
souhlasem orgdnu ochrany nerostného bohatstvi.

Specificka projektova opatfeni — zapracovana do regulativii vyuziti PRZV

Umisténi obytnych dom( na plose Z.1 je podminéno splnénim hlukovych limita pro hluk ze silnice
11/256, pFipadné jinym zajisténim protihlukové ochrany objekt(

Na vyrobnich plochach (Z.6, P.1) je pfipadné umisténi technologii, spojenych s emisemi tuhych latek
do ovzdusi (brouseni, obrabéni apod.) podminéno realizaci opatfeni k minimalizaci téchto emisi, a
to véetné emisi fugitivnich (tzn. nap¥. odsavani a filtrace vzduchu z vyrobnich prostor)

Na vyrobnich plochach (2.6, P.1) je umisténi vyroby podminéno zpracovanim rozptylové a hlukové
studie. Na zakladé vysledk( studii a specifikace konkrétniho provozu provéfit moznost oddéleni
ploch od zastavby pasem drevin s izolaéni funkci. Zajistit spInéni hlukovych limitl ze stacionarnich
zdroji u veskeré chranéné zastavby, a rovnéz splnéni limitd pro hluk z vyvolané dopravy na
prijezdové komunikaci k objektdim. Neumistovat zde provozy, které by mohly byt potencidlné
zdrojem obtézujiciho hluku zejm. v noc¢ni dobé.

Na plose K.8 je nutno pomoci organizacnich nebo pfipadné i stavebnich opatfeni zamezit
obtéZzovani okolnich obyvatel hlukem z koupalisté a sportovisté
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Pfi vysadbé lesoparkového pdasu (zejm. plocha K.2, dale K.3-K.6 a K.9) uplatnit dfeviny s vyssi
schopnosti zachytu prasnosti

Pfi realizaci vysadby v plose K.7 uptednostnit izola¢ni funkci porostu (druhova skladba, prostorové
usporadani dfevin) s cilem oddéleni obyvatel od silnice 11/256

Pozadavky na plochu K.1 (plocha tézby)

Zajistit provedeni kompenzacnich opatfeni stanovenych v ramci dokumentace EIA (Pokracovani
hornické cinnosti — |. etapa — Doly Bilina 2019 - 2035) a vramci povoleni vyjimky
(€.j.KUUK/148928/2021 ze dne 3.112021) ze zakaz( pro zvlasté chranéné druhy Zivocichl dle § 56
zakona, v némz stanovil podminky realizace zdméru a soucasné stanovil kompenzacni a zmirfujici
opatreni.

Ovzdusi, obyvatelstvo

V predstihu provést vysadbu drevin v lesoparkovém pdsu, oddélujicim téZebni plochu od obytné
zastavby (plocha K.2). Pfi vysadbé uplatnit dfeviny s vyssi schopnosti zachytu prasnosti dle
metodiky MZP pro realizaci vysadeb dfevin pohlcujicich prachové ¢astice.

ZPF a PUPFL

Zajistit skryvku zemin zejména z humusovych horizontll a uchranit ji pro ucely pozdéjsich
rekultivacnich praci.

Zajistit v potfebném predstihu zpracovani projektové dokumentace, ktera bude obsahovat bilanci
skryvky ornice a dalSich vhodnych zemin na dotéenych pozemcich, navrh zplsobu jejich
hospodarného vyuziti, a také navrh vhodné trasy pro odvoz ornice z predpoli.

Zajistit ulozeni ornice, popt. zurodnéni schopna zemina mimo dosah tézebnich praci.

Spravné tvarovat deponie, aby byly odstranény, pfipadné minimalizovany negativni vlivy, kterym
jsou tyto kvalitni zeminy na sloZiStich vystaveny (vodni a vétrna eroze, rozjezdéni, zhutnéni
mechanizaci).

PFi skryvani ornice a popf. hloubéji ulozené zdrodnéni-schopné zeminy nesmi dojit k promiseni
s nedrodnymi vrstvami pudy.

Fléra, fauna a ekosystémy

Minimalizovat nutné kdceni a zavazZeni lesa a drevin lesniho plasté ve vegetacnim obdobi, zaroven
postupovat po etapach, aby postiZzeni obratlovci mohli z ploch ptipravovanych pro tézbu migrovat z
ohroZeného prostoru.

V rédmci ochrany obojZivelnikl provadét ruseni vsech mokradnich stanovist v zdjmovém uGzemi
zdsadné v podzimnim terminu mimo obdobi rozmnoZovani obojzivelniki, a to nasledné po
provedeni odchytu a transferu pritomnych jedincl, aby se omezilo mnoZstvi obojzivelnik(, ktefi
zahajuji zimovani na dné a byli by likvidaci postizeni. Pokud se jednda o ruseni rozsahlejSich mokradu
a vodnich ploch, je tfeba realizovat postupné s viceletym predstihem a obojZivelniky postupné
vytlatovat z ohroZeného Uzemi vysouSenim a nabidkou koncentracnich tlnék v predpoli, které
mohou byt snaze vyloveny k transferu.

Zrusené vodni plochy a mokrady osidlené obojzivelniky vhodnym zplsobem nahradit zbudovanim
novych umélych tlnék.
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- Pro podporu jestérek (ale téZz drobnych savcil, nékterych ptakl a hmyzu) v lokalitdch budouci
rekultivace a mimo prostor ohroZeny téZbou budovat kamenné hromady s teplym jadrem (tlejici
rostlinna biomasa a trouchnivé dfevo) umoznujici zimovani a inkubaci snsek.

Podzemni a povrchové vody

-V pfipravy a provozu zaméru pfi realizaci vodohospodarskych opatifeni pro odvodnéni predpoli
lomu postupovat tak, aby nedoslo k ovlivnéni kvality vod v dotéenych tocich a nadrzich.

- Veskeré dlIni vody a vody zachycené v predpoli lomu Bilina budou vypoustény do verejnych
vodotedi v kvalité a mnoizstvi, které je stanoveno platnou legislativou. Vody, které tomuto
pozadavku nevyhovuji, budou pFevedeny k procesu ¢&i§téni na Gpravnu ddlni vody UDV Emeran.

Krajina

- Pro zmirnéni vizualnich a senzudlnich vliv(i téZzby uhli a doprovazejicich aktivit provést ochranna
opatreni s umisténim prvk( prevainé prirodniho charakteru — lesoparkovy pas, zatravnéné valy.

- Pro obnovu krajinného rdzu i pro naslednou resocializaci Uzemi podporovat extenzivni zemédélské
hospodareni na plochach se zemédélskou rekultivaci.

Kulturni hodnoty a hmotny majetek

-V plose tézby zajistit v predstihu provedeni archeologickych prizkum.

DRUHY ZELENE - viz téZ kap. 6 - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni - MU.p
Zahrnuiji pfirodni krajinnou zeler na nelesnich pozemcich a doprovodnou zelen vodnich toku a cest v
krajiné
Plochy smiSené nezastavéného Gizemi — lesopark ZX
Zahrnuji krajinnou zelenn v doteku stéZzebnim prostorem s moznym polyfunkénim rekreacnim
vyuZitim, pfip. technologickymi stavbami (COV, protiprachové stény) v pfevaze bez trvalych staveb.

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni plan respektuje a zprestiuje regionalni USES prochazejici izemim obce.
Uzemni plan stabilizuje a doplfiuje sit lokalniho USES.

Vypis skladebnych &asti USES (vie ve vykrese hlavnim N2):

5.2.1 NADREGIONALNi A REGIONALNi{ USES

UP navrhuje (respektuje a zptesiiuje) tyto skladebné prvky:
Biocentra:
RBC.1364 , RBC.1347
Biokoridory:
RBK.570, ¢astecné k zaloZeni — Sife 40m
RBK.584
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5.2.2 LOKALNi USES:

UP navrhuje (respektuje a zpFesfiuje ) tyto skladebné prvky:
Biocentra:
LBC.7, LBC.8, LBC.1364
LBC.570-4, LBC.570-3, LBC.570-2, LBC.570-1
LBC.570-6, LBC.570-5, obé k zalozeni
LBC.570-7k zaloZeni

Biokoridory:

LBK.10, LBK.11, LBK.12, LBK.15,- Sife 20m,
LBK.570 — Sife 40m

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP navrhuje:
e cyklistické trasy v krajiné a jejich vzdjemnou navaznost, prichodnost Gzemi ve sméru Litvinov —
Most nebo Brafany
e prelozku regionalni cyklotrasy a doplnéni mistnich cyklostezek — viz kap. 4.1.4.

5.4 HOSPODARENI V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat hospodareni v krajiné s farmami mimo resSené Uzemi.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM, VODNIi REZIM V KRAJINE

UP navrhuje:
e Stabilizovat vodni plochy v feSeném Uzemi
e  Pfirodni koupalisté s protipovodnovym vyznamem (polder)

5.6 OPATRENiIi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje tato opatieni pro zvyseni ekologické stability krajiny:
e nové a uptesnéné vymezeni prvka USES, viz.5.2
e doplnéni ploch krajinné zelené v plochach ZX- lesoparku
e UP umotiiuje budovat i dalsi protierozni ochranu dle potieby a v souladu se stanovenymi
podminkami vyuziti ploch v nezastavéném tzemi.

5.7 VYMEZENIi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI NEROSTU

UP navrhuje:
e zpfesnéni hranice rozsahlych tézebnych ploch K.1 v fe$eném Gzemi dle usneseni vlady CR a
platné aktualizace ZUR UK.
e podminénost otevieni plochy K.1 poZadavky dle vyhodnoceni SEA — viz kap.5.1.

] 8 NAVRH pro opakované vefejné projedndni



6. STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK

Uzemni plan uréuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle Pfilohy €.7 k vyhladce
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné pldnovaci ¢innosti - I. Obsah Uzemniho planu, odst. 1, pism. f.

e ZAKLADNIi POJMY

Terminologie plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

Funkéni plocha je spojita plocha téZze funkce. Jeji ohraniceni je funkci s rozdilnym zplsobem vyuziti
nebo komunikaénimi predély vyznaéenymi v hlavnim vykresu UP

Hlavni vyuZiti: prevazujici ucel vyuZziti ve funkcni plose

PFipustné vyuziti: funkce, které Ize ve funkéni plose obecné pfipustit.

Podminéné pripustné vyuziti: funkce, jez Ize ve funkcni plose pripustit s podminkou, Ze jejich umisténi
nebude na Ujmu ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy. Podminénost konkrétnich
pfipad( musi byt stanovena taxativnim zplsobem nikoli nepredvidatelnymi procesy. Hlavnimi davody volby
podminéné pfipustnosti jsou:
moznost eliminovat pripadné kapacitni ¢i mnozstevni prevazeni hlavni funkce funkci jinou
moznost eliminovat pripadné objemové predimenzovani objekt’ ve funkéni plose.
nezbytnost vazby UR objekt( v lokalité na vybudovéni infrastrukturni stavby (napt. COV nebo silnice)
Stavebni drad, vysledky zpracované uzemni studie lokality nebo schvaleny regula¢ni plan lokality mohou
stanovit i dalsSi zpfesiujici ¢i omezujici podminky, nikoli podminky zcela vylucujici funkci hlavniho di
pfipustného vyuziti.

Nepfripustné vyuziti: ve vsech jednotlivych plochach neptipustné jsou veskeré funkce, které ve vyuziti
nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pripustné.

Stavba hlavni: stavba plnici v rdmci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp. pfipustnému
vyuziti podle Uzemniho planu.

Doprovodné stavby pro bydleni: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou je definovdno
funkéni vyuziti). Doprovodné stavby jsou urceny pro funkce souvisejici s funkci stavby hlavni a také
z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze dopliuji. Jedna se o garaze, altany, pergoly, kllny, ptistfesky pro
auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do 8 m” reklamni plochy povazuji za reklamni
zafizeni, nad tuto plochu za stavbu.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi — stavby, které umoziuji chovani drobného domaciho
zvitectva: 1. vrozsahu neprevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici charakter chovu, 3.
neovliviujici po strance hygienické a bezpecnostni sousedni nemovitosti, a 4. po strance ekologické kvalitu
Zivotniho prostredi. Kvalifikovany jen u BV a SV.

Pozemek: stavebni pozemek, tj. zastavéné plochy a nadvofi, eventudlné i pfiléhajici dalsi pozemky
tvorené pozemkovymi parcelami, které s nimi provozné souviseji, prostorové na né navazuji a jsou s nimi
uzivany jako jeden celek.

Maximalni vyska staveb: nejvyssi povolena vyska staveb nad terénem ¢i skalou, stanovend v metrech.
Méfi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu nebo skdly ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od fasady
k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se kominy, nastfesni technologickd zafizeni
vzduchotechniky, strojovny vytaht apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni pfipustna vyska méri

Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové Upravy navazujiciho terénu, je nutno vztahovat vyskovou
hladinu zastavby v daném Gzemi k pfevladajici Urovni okolniho terénu ve vzdalenosti 5m od stavby hlavni.
vyhradné zelei na rostlém terénu v plochach nad 1m? zapotty jinych forem zelené se neberou v tvahu. U
verejné zelené v nezastavitelnych plochach se predpoklada zapocet véetné vodnich ploch.

Rodinny diim

Pozn.: Dvojdiim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontdlni ndvaznosti a s oddélenym provozem,
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vstupy a pozemky. Radovy d@im je linedrné sdruZenych vice rodinnych domd v horizontalni navaznosti s
oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny ddm dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak venkovské usedlosti. Obé
kategorie musi splfiovat specifické podminky prostorového usporadani a stanovenou miru funkéniho vyuziti
tak, aby vyhovovaly prostfedi venkovskych sidel.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatéz). Za drobnou nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a
pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi nebo provozy s 3
sménnym charakterem. Dale nelze do nerusicich sluZeb zahrnovat herny, diskotéky a erotické kluby.

Vyrobni sluzby: sluzby, které maji pfitomnou vyrobni slozku nebo vyZaduji ¢asty vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vyzaduji 3 sménné provozy. Zaroven se vyznacuji charakteristikami nevhodnymi do
kontaktu s plochami pro bydleni. Jedna se o sluzby, které svym charakterem a kapacitou (objekty do max.
2000m? zastavéné plochy) mohou naru$ovat uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém okoli a zhor$ovat
nad pripustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz).
Za vyrobni sluzby Ize povaZzovat napf. betonarky, obalovny, tfidirny, lisovny, klempirny, autolakovny, arealy
sbéru Srotu ¢i odpadd, autovrakovisté plnirny, atd.

Nevyrobni sluzby: sluzby, které nemaji pfitomnu vyrobni slozku, nevyZaduji vstup tézké nakladové
dopravy do Uzemi nebo vylucuji 3 sménné provozy a zdroven jsou nevhodné do kontaktu s plochami pro
bydleni, protoZze mohou narusovat uZivani staveb, zafizeni a pozemkl ve svém okoli a zhorSovat nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz). Jednd se napfr.
sluzby pro motoristy (autoservisy, pneuservisy, autobazary), dale sbérné dvory, aredly technickych sluzeb,
spravcl siti, objekty HZS, vzorkovny a pohotovostni sklady, dilny dopravnich podnikd, herny, diskotéky a
erotické sluzby atd.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem a kapacitou (objekty
do max. 2000m” zastavéné plochy) nenarusuje uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor$uje nad
pfipustnou miru Zivotni prostredi v souvisejicim Uzemi (hluk, Cistota ovzdusi, dopravni z4atéz). Za drobnou
nerusici vyrobu nelze povaZovat napf. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale
obecné provozy, vyzadujici vstup tézké ndkladové dopravy do Uzemi nebo provozy s3 sménnym
charakterem.

Posledni podlazi 0: dim bez odlisného posledniho podlazi, (3 +0 tedy kubicky 3 podlazni diim)

Podkrovi P (dle CSN 73 4301 s Gpravou): pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim, vyraznou mérou
spoluvytvareny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k icelovému vyuziti. Podkrovi
nemUzZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani z pohledu podchozich svétlych profild
srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné mistnosti v podkrovi nesmi prfesahovat objem 45° pomysiného
spadu stfechy nad fimsami, pfipadné vikyfe nesmi byt v lici fasdd a nesmi pfesahovat v souhrnu 30%
vyméry strech.

Ustupujici podlazi U je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o 1/3 mensi nez
zastavénd plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroven podlazi, kde vyuZitelné mistnosti nesmi
presahovat svym objemem 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem nadzemniho podlazi pod nim.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlaZi, které ma urover podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize
nez 0,8 m pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby;
podlazi s vyssi Urovni podlahy, véetné podlazi ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

Rostly terén: plocha, pod niz neni pldni profil oddélen od skalniho podlozi Zadnou stavbou a ktera
umoznuje zdarny rist vegetace i pfirozeny vsak srazkovych vod, nebo skala.

Soubor: organizacni jednotka pod jednotnou spravou bez ohledu na pocet objektl

Sluzebni byt: bytova jednotka, ktera je pfimou soucdsti provozu aredlu, jeji uzivatel je zaméstnancem
¢i pracovnikem spravni firmy a nelze ji proto oddélené od arealu privatizovat.
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e ZASADY PRO UZiVANi PODMINEK VYUZITi PLOCH S ROzZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZITIi A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2. Uvedené zdsady plati na celém feSeném UGzemi, nejsou-li
pro konkrétni lokalitu uptesnény v tabulkach ,, podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti" — viz 6.2.

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a prostorového uspofradani jsou vztaZzeny:

a) na celou funkéni plochu. PoZaduje se vSak od pocatku vyZadovat dodrZeni regulativu téZ u kazdého
z pozemkU staveb (mimo vyjimecné, presvédcivé zdlvodnitelné pfipady). V plose by nikdy nemélo dojit
ke stavu, kdy pocatec¢ni investori vyCerpaji veskeré moznosti dané podminky vyuZiti na ukor investorl
naslednych.

b) a zaroven ke stavebnimu pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i k zahradé ¢i jinym kulturam,
které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, které s nim provozné i prostorové souviseji a jsou s nim uzivany
jako jeden celek.

Podminky vyuZiti je nutno respektovat nejen pfi umistovani novych staveb, ale i pfi umistovani nastaveb
a pristaveb.

e Nepfima omezeni objemu staveb je navrieno prostiednictvim soucinnosti téchto prvk:

a) min. % podilu zelené na pozemku (zbytek je max. zastavéna plocha pozemku vcetné vsech
zpevnénych ploch a doprovodnych staveb

b) max. vysky objektt

c) max. zastavénou nebo uZitkovou plochou jednotlivych objektl (bez doprovodnych staveb) nebo

souctu zastavénych ploch vsech téchto objektli na pfislusné parcele - jen u vybranych vyuziti (napr.

OM).

Toleruji se:

a) jednotlivé pripady stavajicich staveb nebo stavebnich proluk, jez jsou v dané plose v UP

stabilizovany a ve svém poslednim kolaudovaném (povoleném) stavu nespliuji nebo presahuji néktery

ze stanovenych regulativd pro funkéni plochu (napf. min. vyméra parcely, sklon a charakter stfechy,

max. zastavéna plocha ¢i min. %zelené).

U staveb, které presahuji stanovené plosné podminky vyuziti nelze predpokladat dalsi plosny rozvoj, Ize

vSak provadét jejich udrzbu a stavebni Upravy do naplnéni napf. vyskového omezeni- ,Stavajici stavbou®,

resp. ,stavajicim stavem®, se mini stav ke dni nabyti U¢innosti tzemniho planu.

U stavajicich staveb, které prekracuji ramec navrzeného funkéniho vyuziti ploch (tedy konverznich

ploch) je mozné stavby dale provozovat, nesmi vsak nevhodnou funkci v Uzemi dale fixovat a rozsifovat.

U konverze vyrobnich ¢i zemédélskych aredll Ize aplikovat klauzuli o mozném celkovém az 5 % max.

objemovém narlistu objektl oproti stavajicimu stavu.

b) podminecné pfipustné funkce, jejichz umisténi je mozné pouze tehdy, jestlize tato funkce svym
rozsahem (kapacitou, objemem nebo mnoZstevnim podilem) nemdizZe zastinit ¢i utlumit vyuziti hlavni a
pfipustné.
c) z regulativi tzemniho planu neni mozné povolovat vyjimky, stavebni zakon predpokladd pouze
»Zmény Uzemniho planu“. Tolerovat lze pouze tyto odchylky:
u plosnych podminek (hranice funkcnich ploch) odchylka max. do 2m a to pouze v pfipadech, Ze tato
Uprava je mezi zastavitelnymi plochami navzajem, nikoli vSak ve vztahu k plocham jakékoli zelené, vody
nebo komunikaci dle UP
u vysSkovych podminek (vyska v m) odchylka max. do 0,3 m.
u stdvajicich staveb (viz bod 6.1.A)

e podminky pro parkovani: V jednotlivych typech funkénich ploch Ize podle konkrétnich potieb zfizovat
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, vidy vSak pouze pro dopravu piimo souvisejici s pfisluSnou funkci.
Obecna parkovisté se umistuji v plose DS, DS.d a DD.

Parkovani — stavby musi byt vybaveny zafizenim pro dopravu v klidu (parkovaci a odstavna stdni)
odpovidajicim velikosti, funkci a umisténi stavby, feSenym prednostné jako soucast stavby anebo
umisténym na pozemku stavby. PoZadavky dopravy v klidu je pfi narGstajicich kapacitach staveb nutno
fesit zfizenim novych stani na pozemku stavby, nikoli vyhrazenim nebo pronajmem stani existujicich.
Stani pro navstévniky musi byt verejné pristupna.
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OBECNE PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plati soucasné s kartami vSech ploch v kap. 6.2.

e Podminkou pro umistovani novych fotovoltaickych paneld je jejich umisténi na stfechach objektd.

6.2 PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi
Plochy se stanovuji dle:

- vyhl. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, hlava Il - plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, dle standardu Datového modelu Usteckého kraje.

Prehled ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Plochy bydIeni (8§4) ..cccveeeceeeeciee et BH, BV
Plochy obc¢anského vybaveni (§6) .......ccccceeveieeeceeeciieeeeecee e, oV, 0S
Plochy verejnych prostranstvi (§7) .....cccvveeeeeeveeevcieeecee e, PU

Plochy smiSené obytné (88)........cccevieeeciereiiee e sV

Plochy dopravni infrastruktury (89)......cccceveervierciercinrienieeieennen, DS, DS.d, DD
Plochy technické infrastruktury (§10) .....ccceceviieevciieeeeiiieeeeieene, TU

Plochy vyroby a skladovani (§11) .......cccvveeeciieeeeiiieeecceee e, VL,VD
PIOCHY ZEIENE ... e ZP, 77
Plochy vodni a vodohospodarské (§13).......cccceeevevveeeecieeeeccnnnennn. WT

Plochy zem@EdeElské (§14) ...cvvvvrreiriieieeeeceecee e AP.p, AP.t
o Tel o VA =T o T £ ) T LU

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (§17).....ccccvveeeccrveeeecnnnnnnn. MU.s, ZX, MU.p
(1ol 01V A (<7 oV SR GU
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

bydleni v bytovych domech (§2, odst. a/ bod 1.
vyhlasky ¢. 5012006 Sb.) s moznym ¢asteénym
nebytovym vyuzitim.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Ve vstupnim podlazi moznost umisténi nerusicich
sluZzeb, obchodnich jednotek, stravovacich zafizeni
s dennim provozem (tedy ob¢anského vybaveni)
bez rusivych vlivl na okoli,

Rodinné domy max. do 50% plochy BH
Doprovodné stavby dle 6.1.A

obcanské vybaveni verejné

verejné pristupnd sportovni plocha jako doplrikova
k hlavnimu vyuZziti

Dopravni a technicka infrastruktura, doprovodné
stavby, verejna zelen, pési cesty a cyklostezky, a
také sportovni vybaveni.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
dvojdomy, specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro bytové domy:

Ize pfipustit déleni pozemki pouze tak, aby vyméra
kazdého rozdéleného pozemku byla v zastavitelnych
plochach min. 1000m?

zastavéna plocha pro jednotlivy objekt do 250 m?,
nemoznost jejich ndsobného spojovani

zastavéna plocha pozemku véetné doprovodnych
staveb max. 25% z vyméry pozemku, zastavénd plocha
pro jednotlivou stavbu (objekt) zaroven nesmi
presahnout limit 250 m?, u jednopodlaZnich objektd
nesmi pfesahnout 350 m?,

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentd (na vlastnim pozemku):
u byt do 60 m? - 1 parkovaci stani

u byt nad 60 m*- 2 parkovaci stani
Parkovani navstévnika:

na 3 byty - 1 navstévnické misto

MIN.% ZELENE
50

MAX. VYSKA
12m
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BV |bydleni venkovské

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pozemky rodinnych domd, rodinné domy vyméra pozemku v zastavitelnych plochach min.
. e 900m?, v zastavénych tzemich Ize pfipustit

PRIPUSTNE VYUZITI:

Castecné nebytové vyuziti (v nejnizsSim podlazi moznost
umisténi nerusicich sluzeb — vyjma sluzeb pro motoristy
— dale obchodu, stravovacich zafizeni s dennim
provozem) neprevysujici rozsah podlahovych ploch pro
bydleni

obcanské vybaveni,

doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi a pro
bydleni, dale nerusici sluzby, vSe souhrnné max. do
rozsahu 50% podlaZnich ploch

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

drobna nerusici vyroba spolu s pfipustnym vyuZzitim jen
do max. rozsahu 50% podlaZnich ploch

nerusici vyroba podminény neobtézovanim okolnich
staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

dvojdomy, trojdomy, fadova zastavba

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

toleranci pro déleni pozemk( takovou, aby
vyméra posledniho pozemku z déleného
pozemku mohla byt o 10% mensi nez 900m2.

stdvajici i nova zastavba budou podporovat
charakter venkovského prostredi:

povinné u hlavnich objektl bydleni

pro doprovodné stavby se neurcuje, z hlediska
hmotového mohou byt pouze doplfkem stavby
hlavni,

veskeré stavby hlavni na pozemcich hranicicich
s otevienou krajinou musi byt umistény min. 7m
od této hrany do oteviené krajiny

stavby se umistuji mimo zaplavova Uzemi

MIN. % ZELENE
65

MAX. VYSKA
2+P

Pozn.1: u plochy Z.1 existuje riziko prekroceni limitd pro hluk ze silnice 11/256 u nové zastavby,
umisténi obytnych dom{ je tak podminéno zajisténim jejich protihlukové ochrany

Pozn.2: u plochy Z.2 umoznit velikost parcel pro RD dle jiZ stavajiciho parcelniho déleni
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZIT:
stavby a zatizeni obcanského vybaveni

PRIPUSTNE VYUZITI:

stravovani, nerusici sluzby a obchod pouze pfimo
souvisejici s hlavni funkci, vefejnd administrativa a
administrativa souvisejici s ob¢anskou vybavenosti
zafizeni pro obchodni prodej max 150 m?

dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,

pési cesty a cyklostezky, a také sportovni vybaveni.

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% rozsahu
hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou vybavenost.
pfipustny 1 sluzebni byt ve vazbé na hlavni vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

zastavéna plocha pozemku bude ¢init max.
45% tohoto pozemku, zast. plocha kaidéi
jednotlivé nadzemni stavby max.2000m°;

Sirka verejného prostranstvi prijezdové
komunikace bude minimalné 12m.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 25

0OS |obcanské vybaveni - sport

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky a stavby venkovnich hFist pro sport a rekreacni
sport

PRIPUSTNE VYUZITI:

stavby pro sportovni vyuZiti

souvisejici stravovaci zafizeni

Dopravni a technickad infrastruktura,

verejna zelen, doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky,
a také prvky vybaveni hracich ploch.

Max.celkovy rozsah ptipustného vyuZiti do 25% ploch
hlavniho vyuziti mimo dopravni a technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

-doprovodné stavby jen pro servis a
vybavenost rekreaéniho sportu a do rozsahu
zastavénych ploch 100m?2

- Sitka vefejného prostranstvi pfijezdové
komunikace bude minimalné 12m.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI: ano

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
12m 20

Pozn.1: u plochy K.8 (sportovisté) je nutno zamezit obtéZovani okolnich obyvatel hlukem z jejich

provozu.
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Pozn.2: Budovu st.p.cC. 460 (restaurace) na koupalisti je moZno povaZzovat za doprovodnou stavbu ke
sportovisi i pres vétsi rozsah zastavené plochy vzhledem k jejimu platného stavu pred schvalenim

planu.

PU verejna prostranstvi vseobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky vefejnych prostranstvi s plochou nad 2000 m?),
zpevnéné plochy pro pési, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury, plochy verejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI:

mistni a Ucelové komunikace; parkovaci plochy; méstsky
mobilidF; liniové stavby verejné technické infrastruktury;
cyklostezky, cyklotrasy, ochranna zelen, détskd hristé do
200 m?

stavby a zafizeni pro obchod a dopravni vybavenost,
informacni centra, verejnd hygienickd zarizeni, obéanské
vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZzitim

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 25% ploch
celého prostranstvi - z toho obchod do 5%

PODMINECNE PRiIPUSTNE VYUZITi:

Plochy prostranstvi pfiléhajicim k obvodovym hranach
prostranstvi mezi mistni komunikaci a plochami SV jsou a
mohou byt vyuzity pro parkovani, vjezdy a vymezené
predzahradky za podminky transparentnich plotd
predzahradek a zddnych doprovodnych staveb

( pergol, garazi, sklenikd, pristfeskd, verand atd.)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse

uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

stavby a zatizeni pro obchod a dopravni
vybavenost, informacni centra — celkem max. 2
stavby v jedné funkéni plose, kazda do max.
zastavéné plochy 25m”a max. vysky 4m;
nemoznost jejich ndsobného spojovani

vefejna hygienicka zafizeni do plidorysné
velikosti 10m?

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne

PARKOVANI:

jen pro verejné parkovani a za podminek
pfipustného vyuziti a max. kapacity 20 mist

MIN. % ZELENE
dm 20

MAX. VYSKA
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

pozemky a stavby pro bydleni
stavby a zatizeni ob¢anské vybavenosti

PRIPUSTNE VYUZITI:

bytové domy s ¢astecnym nebytovym vyuZitim

RD s moznym ¢aste¢nym nebytovym vyuZitim.

moznost umisténi nerusicich sluzeb, obchodnich jednotek
bez rusivych vlivd na okoli, s dennim provozem, jejichz
rozsah neprevysi rozsah podlahovych ploch pro bydleni
v ramci objektu a maximalni vyméru 200m?. U rodinnych
dom jako zemédélskych usedlosti obsahujici funkci
rodinného bydleni v rozsahu min. 30% podlaznich ploch
obcanské vybaveni, obchod, sluzby, administrativa
doprovodné stavby pro malé domaci hospodarstvi
dopravni a technickd infrastruktura, vefejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky, a také
sportovni vybaveni

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti do 70%
podlahovych ploch hlavniho vyuzZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
dvojdomy , specifické formy bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

vyméra pozemkd v zastavitelnych plochach
min. 800 m” v zastavénych uzemich Ize
pripustit déleni pozemkU pouze tak, aby
minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku (parcely pro diim) byla vétsi nez
800m? (u poloviny dvojdoma 400 m?);

Stfechy u stavby hlavni venkovsky charakter
sidla,

Strechy u doprovodnych staveb se nestanovuiji,
z hlediska hmotového mohou byt doprovodné
stavby pouze dopliikem stavby hlavni

Zastavénad plocha pozemku vcetné
doprovodnych staveb max. 30% z vyméry
pozemku, zast. plocha pro jednotlivy objekt
zZaroveri nesmi presahnout limit 300m?>.

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

PARKOVANI:

Parkovani residentu:
kaZzdy RD - 2 parkovaci stani na pozemku RD

Parkovani navstévnikd pro bydleni
(povinné pouze v plochach podminénych
zpracovanim US):

na 2 RD - 1 navstévnické misto

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

12m 40
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DS doprava silnicni

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
HLAVNI VYUZIT: bez trv§l{/ch nadzemnjch a p9dzemm’ch

o . o ) . . ) objektl a doprovodnych sluzeb,
dalnice, silnice, mistni komunikace, ucelové komunikace parkovacf p|ochy pouze nekryté a naterénu

pozemky pozemnich komunikaci bez presné fixace vozovky

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici ochrannd a doprovodna zelen, verejna zelen,
dopravni a technicka infrastruktura, pési cesty a MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne
cyklostezky, odstavna a parkovaci stani

parkovisté pro vozy do 3,5 t souvisejici s dopravni

infrastrukturou
PARKOVANI: ano
NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti MAX. VYSKA (m) MIN. % ZELENE

DS.d |doprava silni¢ni — doprovodné funkce

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::
HLAVNI VYUZITi:

zafizeni pro motoristy s pfimou vazbou na silni¢ni
dopravni infrastrukturu

PRIPUSTNE VYUZITi:
sluzby pro motoristy, parkovani

dalsi doprovodné sluzby v rdmci odpocivadel pro
motoristy (napt. motorest, autosalon), aredly udrzby
pozemnich komunikaci

hromadné garaze; souvisejici technickd infrastruktura,
ochrannd a okrasna zelen

vse vzdy ve vazbé na hlavni funkci

Dopravni a technicka infrastruktura, verejna zelen,
doprovodné stavby, pési cesty a cyklostezky.

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Y MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
garazoveé dvory
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse 9m 10
uvedenému vyuziti
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PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITI:
pozemky pro stavby a zafizeni Zeleznice

PRIPUSTNE VYUZITI:

cesty pro pohyb draznich vozidel a obvod drahy, véetné
naspu, zarez(, opérnych zdi, mostd, kolejist, stanic,
zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich budoyv,
opraven, Zelezni¢nich dep, spravnich budov a dalSich
staveb, které doplfuji ¢i zabezpecuji drahu

stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici

s danou funkci

pfimo souvisejici technicka a dopravni infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI: MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
vSechna jind nez hlavni a pfipustnd vyuziti
2NP+P 10
TU technicka infrastruktura vseobecna
PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

HLAVNI VYUZITI:

pozemky technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITi:

stavby a zatizeni technické infrastruktury (vc.

nakladani s odpady), stavby a zafizeni pro dopravu v klidu y —
pfimo souvisejic s danou funkci. o MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
obcapslgle yybaveql pro pvrggovnlky vykondvajici €innost pipadd, kdy oploceni vyzaduje zvlaétni pravni
souvisejici s hlavnim vyuzitim predpis

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse PARKOVANI: ano

uvedenému vyuziti Ly .
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

6m 10

Pozn.: V aredlu sbérného dvora na parcele ¢.48/2 umoznit fungovani truhlarny dle stavajiciho stavu.
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VD |vyroba drobna a sluzby

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNIi VYUZITi:

pozemky staveb a zatizeni pro drobnou femeslnou vyrobu,
vyrobni sluzby, technologické parky a souvisejici
administrativu, skladovani, obchodni plochy

PRIPUSTNE VYUZITi:
nevyrobni sluzby, napf. sluzby pro motoristy, a dalsi sluzby

pozemky arealll nespadajicich pod vefejnou infrastrukturu
(komercnich),

zemédélské provozy a sluzby bez Zivocisné vyroby

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

souvisejici technicka infrastruktura, hasi¢ské zbrojnice
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky,

Max.celkovy rozsah ptipustného vyuZiti do 25%
podlahovych ploch hlavniho vyuziti

vzorkovny a pohotovostni sklady - vyhradné jako doplnék,
umoziujici provoz staveb s hlavni funkci,

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

vSechny plochy VD pfipustné jen jako vhodné do kontaktu
s bydlenim, pfi nizké naro¢nosti na nadkladovou i jinou
dopravni obsluhu a mensi objemy objekt(

sbérny dvir za podminek neohroZeni hygienickych
podminek bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

pfi hygienické a hlukové zavadnosti vici okoli

pfi naro¢nosti na nakladovou i jinou dopravni obsluhu
pokud projizdi obytnym Uzemim

pfi zfizovani vyrobnich linek, sménnych a nocnich provozi
samostatné stavby vétrné a fotovoltaické energetiky

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Sitka verejného prostranstvi prijezdové

komunikace min. 12 m

max. zastavéna plocha jednoho objektu
v aredlu do 1500 m” s vyrazné podélnym
plGdorysem a nemoznosti jejich spojovani.

V $ifi 5m uvnitf vnéjsich hranic plochy VD ve
sméru do volné krajiny a 7m uvnitf vnéjsich
hranic plochy VD ve vztahu k plocham

s bydlenim nelze realizovat nové stavby,
plocha ma slouzit izolacni zeleni.

MAX. VYSKA
10m

MIN. % ZELENE
15

Pozn.C.1: v pripadé vyrobnich ploch Z.6 a P.1 umisténi provozi je vhodné podminit zpracovanim
rozptylové a hlukové studie a pozadavkem na splnéni hlukovych limitl ze stacionarnich zdrojd i z
vyvolané dopravy. Dale na téchto plochach je pfipadné umisténi technologii, spojenych s emisemi
tuhych latek do ovzdusi (brouseni, obrabéni apod.) podminéno realizaci opatfeni k minimalizaci téchto
emisi, a to véetné emisi fugitivnich (tzn. napf. odsavani a filtrace vzduchu z vyrobnich prostor)

Pozn.¢.2: Na plose P.1 budou realizovany stavby o max. vyméte 1.000 m” a podél severovychodni strany
smérem k zastavbé rodinnymi domy bude realizovana vzrostla zelen (pas o Sifi 10m) jako podminka pfi

zahajeni jakékoliv nové vystavby v této plose.
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[ fbrobatenss ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN:I:

HLAVNI VYUZITI:

pozemky pro aredly priimyslu a nekapacitniho skladovani
plochy pro nevyrobni sluzby

PRIPUSTNE VYUZITI:

vyrobni sluzby, sbérny surovin

s hlavnim vyuZitim souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura; ¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné
prodejniho a skladového zazemi; stavby a zafizeni pro Udrzbu a
ochranu areall

stavby a zatizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s danou
funkci

sluzebni byty a doplnkové ob¢anské vybaveni pouze pro
pracovniky vykonavajici ¢innost souvisejici s vyuZzitim dané
plochy;

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuZiti do 25% podlahovych
ploch hlavniho vyuZiti, z toho sluZzebni byty do 5 % rozsahu
hlavniho vyuZiti

firemni materské Skoly a détské herny

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI:

ubytovaci zafizeni |. typu pouze do 20 ldzek . N
5 L MAX. VYSKA MN. % ZELENE
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
Veskeré stavby pro vétrnou energetiku 15m 15
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vySe uvedenému
vyuziti
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or [reen-pariyaporicne vpravenspioety |

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

parky a parkové upravena zelen tvofici souvislé plochy jako
soucast verejnych prostranstvi

PRIPUSTNE VYUZITi:

Verejné sady, pési a cyklistické stezky, zpevnéné plochy,
détska h¥isté do 400m?, vodni plochy, fontany, kasny,
altany, uli¢ni mobiliaF

informacni a turisticka centra, verejna hygienicka zafizeni,
trasy verejné technické infrastruktury, stavajici pamatkové
chranéné stavby, tedy obcanské vybaveni slucitelné

s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, podzemni
garazovani pouze s minimalnim ubytkem zelené

Max. celkovy rozsah pfipustného vyuziti je povolen (v¢.
zpevnénych ploch) do 15 % hlavniho vyuZiti. Povoleny jsou
vjezdy na pozemek, na tyto vjezdy se nevztahuje 15%
hlavniho vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:

Umisténi a povolovani staveb a tras verejné infrastruktury,
pé&sich cest, cyklostezek a cyklotras, pokud budou
prochazet prvky VKP a USES, podléhaji projednani

s organem ochrany pfirody

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Nadzemni stavby do zastavéné plochy
jednotlivého objektu 30 m?

vefejna hygienicka zafizeni do 10 m*
stavby se umistuji mimo USES, VKP

Pozndmka: vhodné resené plochy verejné
zelené z hlediska druhové skladby a vedeni
cest mohou byt soucasti skladebnych casti
USES

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne, s vyjimkou
détskych hist

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
85

MAX. VYSKA

4m

22 zelen — zahrady a sady

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZIT:
Soukromé zahrady a sady

PRIPUSTNE VYUZITi:

pési a cyklistické stezky, drobna détska hristé, vodni plochy,
prvky drobné architektury, méstsky mobiliar,
doprovodné stavby pro bydleni

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

Zadné hlavni stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikdni
veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::

Nadzemni objekty do max. zast.

objektu 24 m?

plochy

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I: ano

PARKOVANI: ne

MIN. % ZELENE
90

MAX. VYSKA

3m
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WT |plochy vodni a vodni toky

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich ploch,
koryta vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti

PRIPUSTNE VYUZITI:

technické vodohospodarské stavby a vodni dila, mola,
dopravni a technicka infrastruktura pouze za

ucelem hlavniho vyuziti

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyuziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

v pfipadé zaclenéni do skladebnych cdsti USES
respektovat poZadavky USES - druhovou
skladbu, prostorové uspordddni vysadeb,
vyhledové revitalizace toku

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne,

vyjma téch, které byly ve vyhrazenych
plochéach povoleny do doby vydani UP

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

AP.p |plochy zemédélské - pole

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
HLAVNI VYUZITI: Ucelové stavby dopravni a technické infra-
plochy zemédélského ptdniho fondu — ornd plda, struktury v€etné ochrannych pasem nesméji
PRIPUSTNE VYUZIT: popfit hlavni vyuziti zemédélské plochy.

louky, sady a zahrady do 300m?’ dle katastru nemovitosti
mimolesni vzrostla zelen, rozptylena zelen, meze, vodni
plochy; (jen dle KN)

trasy technické infrastruktury;

polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Ucelové stavby dopravni a technické infrastruktury
protierozni opatreni (zatraviiovaci pasy)

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

Pozn.: na plochdch zemédélskych se doporu-
Cuje posilovat slozku krajinotvorné zelené, re-
mizl, mezi, stromoradi

MOZNOSTI OPLOCOVAN:I:

pfipadné oplocovani vyhradné ve vztahu ke
stavbam s odpovidajicim vyuZzitim (§18 odst. 5
zakona ¢.183/2006 Sb. - stavebni zdkon a §3
odst.f) vyhl.¢.268/2009 Sh. o OTP), a to jen
pomoci ohradnik(l a dfevénych bradel

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
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APt

plochy zemédélské - trvalé travni porosty

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
trvaly travni porost (louky a pastviny)
PRIPUSTNE VYUZITi:

ornd, sady a chmelnice do 300m? dle katastru
nemovitosti

objekty a zafizeni, souvisejici pfimo s hlavnim vyuzitim,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
zahradnictvi bez komeréniho doprovodu

protierozni opatreni (zatraviiovaci pasy)

NEPRIPUSTNE VYUZIT:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

stavby vcetné ochrannych pasem nesméji poptit
hlavni vyuziti zemédélské plochy. Max. pfipustna
zastavéna plocha staveb 10x20 m, nemozZnost

jejich sdruzovani. Max. 1 objekt na funkéni plose

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ne,

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN.% ZELENE

3m -

o [pooviesnivssobocns ]

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:

monofunkéni plochy pozemk( urcenych k pInéni funkci
lesa.

PRIPUSTNE VYUZITi:

Liniové stavby dopravni a technické infrastruktury
(cyklostezky a cyklotrasy za podminky vyuziti stavajicich

stavajici stavby povolené do dne vydani UP

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti
ekologicka a informacni centra

lesnich cest bez vyznamnéjsiho rozsifovani na ukor lesa)”

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

MOZNOSTI OPLOCOVANI:

ne, s vyjimkou lesnich skolek, ucelovych
objektl a zafizeni lesniho hospodafstvi.

PARKOVANI: ne

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Pozn.: Pfi vysadbé lesoparku je vhodné uprednostnit druhy dfevin s vy$si schopnosti zachytu prachovych

¢astic.
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MU.p

plochy smisené nezastavéného tuzemi -

pfirodni priority

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITI:
pfevazujici podil zelené bez rozliSeni

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé travni porosty, orna pada

pési cesty, cyklostezky, cyklotrasy; vyhlidkové terasy,
trasy verejné technické infrastruktury, nevyvolavajici
zdsadni Ubytek zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
trasy a stavby verejné technické infrastruktury pfi
podmince minimalizace kraceni ploch

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyutziti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné ¢asti USES mimo lesy jsou soucasti
krajinné zelené — ve skladebnych ¢astech USES
je omezeno rekreacni vyuziti pouze na
nezbytna pési propojeni

druhovd skladba vysadeb krajinné zelené bude
dlsledné vychazet z plvodni pfirozené
vegetace

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

e Loleenean

PODMINKY VYUZITi PLOCHY:

HLAVNI VYUZITi:

prevazujici podil zelené bez rozliSeni s dlirazem na
ochrannou funkci

PRIPUSTNE VYUZITI:

trvalé travni porosty, orna pada

pési cesty,cyklotrasy, cyklostezky, vyhlidkové terasy,
rekultivace

vysadby rychlerostoucich dfevin

COV splaskovych i dlinich vod, protiprasné stény,
protipovodriovd opatfeni s moznym rekreaénim vyuZitim

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

trasy a stavby vefejné technickeé infrastruktury pfi
podmince minimalizace kraceni ploch zelené ( vyjma COV)

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

skladebné ¢asti USES mimo lesy jsou soucasti
krajinné zelené — ve skladebnych ¢astech USES
je omezeno rekreacni vyuZiti pouze na
nezbytna pési propojeni

druhova skladba vysadeb krajinné zelené bude
dlsledné vychazet z plvodni pfirozené
vegetace

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

Pozn.:

e Pfi vysadbé lesoparkového pasu ( zejména K.2, déle K.3 — K.6)je nutné uprednostnit druhy drevin s

vyssi schopnosti zachytu prachovych ¢astic.

e P¥i realizaci vysadby v plose K.7 upfednostnit izolaéni funkci porostu (druhova skladba, prostorové
usporadani dfevin) s cilem oddéleni obyvatel od silnice 11/256
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MU.s | plochy smiSené nezastavéného uzemi — sportovni vyuziti

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN::
HLAVNI VYUZITi: Bez nadzemnich staveb

pozemky venkovnich htist pro rekreaéni sport

PRIPUSTNE VYUZITi:

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
verejna zelen, pési cesty a cyklostezky, a také prvky
vybaveni hracich ploch

Max.celkovy rozsah ptipustného vyuziti do 25% ploch

hlavniho vyuZiti mimo dopravni a technickou vybavenost.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:
veskeré stavby a vyufziti, které neodpovidaji vyse

MOZNOSTI OPLOCOVANI: ano

uvedenému vyuziti

PARKOVANI: ano
MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
3m 20

Pozn.:Pfi vysadbé lesoparkového pasu (plocha K.8) je nutné uprednostnit druhy drevin s vyssi schopnosti
zachytu prachovych ¢astic.

GU tézba nerostu vSseobecna

PODMINKY VYUZITi PLOCHY: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

HLAVNI VYUZITi:

pozemky povrchovych dold, lomU a piskoven, pozemky pro
ukladani docasné nevyuzivanych nerost( a odpadd,
kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté

PRIPUSTNE VYUZITI:

pozemky staveb a technologickych zafizeni pro tézbu
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi:

se nepfipousti

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

. o A A MAX. VYSKA MIN. % ZELENE
vSechna jind nez hlavni a pfipustna vyuziti

Pozn.:
- Vyuziti plochy K.1 je podminéno zaloZenim lesoparkového pdasu pro zmirnéni plsobeni negativnich vlivQ
z tézebni Cinnosti na kvalitu obytného prostredi v obci Marianské Radcice, a také souborem opatreni v kap.
5.1.Navrhu
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6.3 PODMINKY VYUZITi PLOCH PRO USES

USES

Funkéni vyuZiti ploch pro dzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITi:

skladebn

PRIPUSTNE VYUZITI:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

é prvky USES

opatreni

renaturace, vysadby autochtonnich druh(, probirky,
samovolna sukcese, zatravnéni)

pricné pr

infrastrukturou

drobné v

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

ve prospéch zvy$eni funkénosti USES (revitalizace,

ekroceni koridoru USES dopravni ¢&i technickou

odni plochy a toky

opatreni

lesnictvi apod., kterd nepovedou ke sniZeni stabilizacni
funkce USES, zneprichodnéni ¢i preruseni kontinuity USES

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

k hospodareni na danych plochach — zemédélstvi,

v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb
slouzicich pro vyrobu energie,
v biokoridorech podélné umistovani novych staveb

dopravni
funkcnos

neprichodného oploceni ¢i ohrazeni.

a technické infrastruktury, které by snizovaly
t USES

Pozn. 1: Ani ptechodné nelze do nefunkénich &i ¢asteéné funkénich skladebnych &asti USES umistovat
funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci Ci zabranily uvedeni plochy do poZzadovaného

Pozn. 2:

cilového stavu.

V piipadé zmény funkéniho vyufiti ploch apod. zahrnutych do USES se vidy vyjadiuje pFislusny

organ ochrany pfirody.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Pro vybrané verejné prospésné stavby (je-li to uvedeno nize) lze téZz uplatnit predkupni pravo dle §101
stavebniho zdkona.

Verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu dopravni VD

oznaceni |popis verejné prospésné stavby nazev k.u.

VPS

VvD.1 Prelozka komunikace 11/256 Brariany — Marianské Radcice Marianské Radcice

VvD.2 Koridor mistni cyklostezky Louka u Litvinova - Branany Marianské Radcice,
Libkovice u Mostu

VD.3 Koridor jizniho obchvatu Lomu (dle ZUR UK té# koridor PK22) Marianské Radcice,

Libkovice u Mostu
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oznaceni
VPS

popis verejné prospésné stavby

nazev k.u.

VvD.4 Koridor optimalizace Zelezniéni trati ¢.134 (dle ZUR) Maridnské Raddice,
Libkovice u Mostu
VD.5 Napojeni silnice 11/254 na obchvat Lomu Libkovice u Mostu

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTi VYVLASTNENI{

Prvky tzemniho systému ekologické stability

VU

oznaceni
VPO

popis verejné prospésného opatreni

nazev k.u.

Vu.l

skladebné prvky USES — RBK.570, LBC.570-5, LBC.570-6

Marianské Raddice,
Libkovice u Mostu

Vu.2

skladebné prvky lokalniho USES — LBK.570, LBC.570-7

Marianské Radcice

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTi VYVLASTNENI

Asanacni uzemi nadmistniho vyznamu

oznaceni
VPO

popis verejné prospésného opatreni

nazev k.u.

VA.l

asanacni Uzemi nadmistniho vyznamu:
ASA 5 - RGzZodolska vysypka, ASA 6 - Bilina,Pokrok

Marianské Raddice,
Libkovice u Mostu

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Uzemni plan nevymezuje 7adné vefejné prospésné stavby ani vefejnd prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo.

9. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemnim pldnem nejsou navrhovana 74dna kompenzaéni opatieni.

10. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan nevymezuje Gzemni rezervy.
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11. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci.

12. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UzZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni plan stanovuje plochy, u nich je zmé&na vyuziti Gzemi podminéna zpracovanim Gzemni studie:

Oznac. |nazev cile studie
us
US.1  |US ustfednich vefejnych Provéfit vhodnou revitalizaci hlavnich vefejnych prostranstvi
prostranstvi obce vcetné feseni proluk, parteru, zelené a zapojitelnosti
dopravni a technické infrastruktury

Uzemni studie bude pofizena, posléze schvalena pofizovatelem a vloZena do evidence Gzemné planovaci
¢innosti do 4 let od nabyti U¢innosti Uzemniho planu.

13. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

14. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACI)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

15. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Marianskych Radcic oznaduje za urbanisticky a architektonicky hodnotné:
stavby zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo nachdzejici se na spole€ném pozemku s nemovitymi
kulturnimi pamatkami (popf. stavby v jejich ochranném pdsmu)

16. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU

16.1 NAVRH UZEMNIHO PLANU
Textova cast navrhu Uzemniho planu obsahuje 40 cislovanych stran.

Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 6 vykres(:

NAVRH pro opakované vefejné projedndni 39



Cislo vykresu nazev méritko
N1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
N2a Hlavni vykres 1:5000
N2b Hlavni vykres - vyfez Uzemi Maridnské Radcice 1:2 500
N3 Vykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000
N4 Vykres technické infrastruktury 1:5 000
N5 Vykres dopravy 1:5000
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